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Resumé af indkomne bemarkninger til Forslag til lokalplan 02.10.LOI
for Damsmarkvej 17, Alslev, samt udkast til Byradets vurdering af
disse

| forbindelse med den offentlige hering af Forslag til Lokalplan 02.01.L02 for Alslev Praestegard, har
Varde Kommune modtaget bemarkninger fra folgende:

I. Helle og Michael Koch Rahbek (indkommet 05.06.2017)
2. Ellen Bruun Andresen, LandboSyd (indkommet 06.06.2017)

Forfald af Damsmarks nordlaenge

Helle og Michael Kock Rahbek og Ellen Bruun Andresen fremhaever alle, at bygningens nordlaenge valtede
under decemberstormen i 1999, og at gardens herligheds- og bevaringsverdi derfor er mindsket eller
bortfaldet.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at tabet af nordlangen har haft negativ betydning for det samlede gardanlegs
fremtraeden og oplevelsen heraf. Det bemzrkes, at der i forbindelse med ansggningen om nedrivning af
hovedhuset blev foretaget besigtigelse og registrering af bevaringsvardien i overensstemmelse med den
anerkendte SAVE-metode. Registreringen omhandler gardens hovedhus, der er bevaringsvaerdig i
kategori 2, hvilket er en hgj bevaringsvaerdi.

| forbindelse med SAVE-registreringer vurderes en bygnings miljgmaessige vaerdi, der refererer til
bygningens samspil med det omgivende miljg, herunder bygningsmiljeet. Bygningen er her tildelt
karakteren 2 med folgende begrundelse: ’Fint sammenhangende gardanleg og haveanleg med en
markant placering”. Det er saledes Byradets vurdering, at Damsmark fortsat besidder hg;j
bevaringsvardi som samlet gardanleg.

Afledte justeringer:
Bemarkningerne har ikke medfert justeringer i lokalplanforslaget.

Lokalplanens bestemmmelser medferer ggede udgifter til renovering

Ellen Bruun Andresen fremhaever, at Damsmarks stuehus er af zldre dato, og at man ved en byggeteknisk
gennemgang vil konstatere, at ejendommen er i ringe stand. "Ligeledes er den nuvarende indretning af
stuehuset ikke hensigtsmassigt i forhold til en moderne families krav til bolig. En gennemgribende
renovering af eiendommen vil blive betydeligt mere bekostelig end en opfersel af en tilsvarende
ejendom, og derfor ikke et muligt alternativ safremt der ikke er balance i indtegter og udgifter.”




”Ydermere vil § 6 og 7 medfere, at en renovering af den nuvaerende ejendom vil have et gkonomisk
omfang, der ikke star mal med den nuvarende bevaringsvardige verdi af eiendommen’”.

Ellen Bruun Andresen bemarker, at lokalplanlagning er erstatningsfri regulering, men at det er "vasentligt
at papege, at samtidig med at man gnsker at opretholde befolkningstallet i landdistrikterne, sa palaegger
man ejerne af bygningerne store omkostninger til materialevalg og arbejdslen som folge af dyrt
handvaerk, der gor at det ikke er attraktivt at sette ejendommen i stand, men at man modsat er tvunget
til at lade ejendommen forfalde.”

Byradets vurdering:

Varde Kommune er bevidst om, at der kan forekomme ggede gkonomiske udgifter i forbindelse med
istandsattelse og reparationer af bygninger, der er omfattet af en bevaringslokalplan, sasmmenholdt med
lignende arbejder pa bygninger, der ikke er underlagt samme restriktioner. Det er dog Byradets
vurdering, at dette er tilfeldet ved enhver form for bebyggelsesregulerende planlegning. Byradet
bemarker samtidigt, at privatekonomi ikke som udgangspunkt kan ligge til grund for en
planlegningsmassig disposition og begrundelse.

Lokalplanens formal er at sikre Damsmarks arkitektoniske, miljgmassige og kulturhistoriske
bevaringsvardier. Der er pa baggrund af de indkomne bemarkninger foretaget en gennemgang af
lokalplanforslaget. Der er under hensyntagen til lokalplanens formal foretaget en raekke smarettelser
med henblik pa lokalplanens administrerbarhed samt pracisering af bestemmelserne i
overensstemmelse med lokalplanens formal.

Afledte justeringer:
Bemarkningen har medfert falgende justeringer af lokalplanforslaget:

§ |. Lokalplanens formdl. Forkortelse og pracisering af bestemmelsen.

§ 2. Omradets afgraensning og zonestatus. Betegnelsen “udlaegges” erstattes med "omfatter” i
overensstemmelse med bestemmelsen formal om at udpege de enkelte delomraders omfang.

§ 3. Omrddets anvendelse og § 5. Veje, stier og parkering. Forenkling af bestemmelsernes opbygning og
nummerering.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering og § 7. Bebyggelsens ydre fremtreeden. Bestemmelserne er
forenklet og praciseret med folgende konsekvenser:

- Bestemmelser vedrgrende tilladelse til ombygning er flyttet fra § 6 til § 7.

- Ombygning af staldlngerne, der ikke kraver byggetilladelse, kan ske uden forudgaende
ansggning hos Varde Kommune. Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser er
fortsat galdende.

- Bestemmelserne vedrerende vinduer i stuehuset er praciseret i forhold til sprossebredde,
til gengald behaver vinduer ikke vaere isat med kitfals.

- Der ma ikke opsattes solenergianleg pa stuehuset. Til gengzld kan der etableres
solenergianleg pa lengernes tage.

- Genopferelse af nordlzngen skal ikke sta som kopi af den oprindelige med udferes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser-.

- Ingen bestemmelser for havehuses farve og tagform.




§ 8. Ubebyggede arealer. Traeer med en stammeomkreds pa mere end 100 cm kan feldes. Det skal
vaere muligt at nedlegge dede og syge traer.




